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VILLE DE MONTRÉAL 
RÈGLEMENT 
00-017
 
 
 

RÈGLEMENT SUR LA CONSTRUCTION D'UN BÂTIMENT COMMERCIAL SITUÉ 
SUR UN EMPLACEMENT FORMÉ PAR LES PARTIES DE LOTS 278, 279, 280, 
279-65 ET LE LOT 278-149 DU CADASTRE DE LA PAROISSE 
SAULT-AU-RÉCOLLET, LOCALISÉ AU SUD DU BOULEVARD 
HENRI-BOURASSA, À L'OUEST DE LA RUE MEILLEUR, DANS LE DISTRICT 
ÉLECTORAL DE AHUNTSIC ET SUR LA DÉMOLITION DES HUIT BÂTIMENTS 
SITUÉS SUR L'EMPLACEMENT 
 

À l’assemblée du 21 février 2000, le conseil de la Ville de Montréal décrète :
 

SECTION I
TERRITOIRE D’APPLICATION
 

1. Le présent règlement s'applique au territoire montré au plan de l’annexe A. 
 

SECTION II
AUTORISATIONS
 

2. Malgré la réglementation d'urbanisme applicable au territoire décrit à l'article 1, la 
construction et l'occupation d'un bâtiment à des fins commerciales et la démolition des huit 
bâtiments situés sur l'emplacement visé sont autorisées, aux conditions prévues au présent 
règlement. 
À ces fins, il est permis de déroger aux articles 65, 130, 177, 573, 579, 597 et 602 du 
Règlement d'urbanisme (R.R.V.M., chapitre U-1), au Plan d’urbanisme de Montréal (CO92 
03386). Toute autre disposition réglementaire non incompatible avec celles prévues au présent 
règlement s’applique. 
 

SECTION III
CONDITIONS
 

3. La superficie de plancher maximale du bâtiment identifié aux plans de l'annexe B doit être 
de 9500 m2. 
 

4. Les usages suivants sont autorisés : 
1º épicerie;  
2º usages de la catégorie C.2. 

Les usages visés au paragraphe 2 ne peuvent excéder une superficie de plancher de 200 m2 par 
établissement. 
L'usage restaurant, traiteur visé au paragraphe 2 ne peut excéder une superficie de plancher de 
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500 m2. 
 

5. La superficie totale des établissements occupés par un usage visé au paragraphe 2 de 
l'article 4 ne peut excéder 20 % de la superficie totale du bâtiment. 
 

6. L’implantation, la volumétrie et la hauteur du bâtiment doivent être conformes aux 
documents de l’annexe B. 
 

7. La hauteur en étage du bâtiment est d’un étage.  Toutefois, une mezzanine peut être 
aménagée dans la partie est du bâtiment. 
 

8. L’aménagement des accès piétonniers et véhiculaires doit être conforme au plan 
d'aménagement du site de l’annexe B.  
 

9. L’octroi des permis pour les démolitions autorisées par le présent règlement est 
conditionnel au dépôt d'une demande de permis de construction du bâtiment faisant l'objet du 
présent règlement. 
 

10. Un aménagement paysager du site doit être réalisé et une demande de permis relative à 
une construction autorisée en vertu du présent règlement doit être accompagnée d’un plan 
d’aménagement paysager conforme aux documents de l'annexe B. 
 

11. Une rangée continue d’arbres doit être plantée en bordure du boulevard Henri-Bourassa 
conformément au plan d'aménagement du site de l’annexe B. 
 

12. En bordure des limites de terrain adjacentes à la place Fleury et à la rue Meilleur, un 
écran végétal formé d'un talus, d'arbustes et de conifères, conforme aux documents de l'annexe 
B, doit être réalisé. 
 

13. Les arbres matures sur la propriété doivent être conservés. 
 

14. Les éléments végétaux prévus aux articles 10, 11, 12 et 13 doivent être bien entretenus et 
remplacés au besoin, afin de maintenir un caractère végétal sain. 
 

15. La clôture existante bordant le terrain le long de la place Fleury et de la rue Meilleur doit 
être maintenue en place et en bon état. 
 

16. Une aire de stationnement extérieure comprenant un nombre maximal de 490 unités de 
stationnement peut être aménagée. 
 

17. Les unités de chargement doivent être aménagées conformément aux documents de 
l'annexe B et les manoeuvres des camions de livraison doivent se faire à l'arrière du bâtiment, 
dans la partie nord du terrain bordée par le viaduc du boulevard Henri-Bourassa et la voie 
ferrée. 
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18. Un écran acoustique d'une hauteur de 6 m et d'une longueur de 22 m conforme aux 
documents de l'annexe B doit être construit le long des quais de chargement. 
 

19. Les accès aux espaces de stationnement extérieurs et aux unités de chargement doivent 
être situés du côté du boulevard Henri-Bourassa, conformément au plan d'aménagement du site 
de l’annexe B. 
 

20. Un café-terrasse peut être aménagé en cour avant conformément aux documents de 
l'annexe B. 
 

SECTION IV
CRITÈRES D’AMÉNAGEMENT, D’ARCHITECTURE ET DE DESIGN
 

21. Aux fins de la délivrance de permis de construction et d'installation d'enseignes relatifs au 
bâtiment autorisés par le présent règlement, en plus des critères prévus à l’article 29 du 
Règlement sur la procédure d’approbation de projets de construction, de modification ou 
d’occupation et sur la Commission Jacques-Viger (R.R.V.M., chapitre P-7), les critères 
additionnels suivants s’appliquent  : 

1º les matériaux utilisés doivent privilégier l’utilisation de maçonnerie; 
2º le traitement architectural des façades du bâtiment bordant le boulevard Henri-

Bourassa et la rue Meilleur doit favoriser leur intégration à leur milieu d'insertion; 
3º le traitement de la façade donnant sur le boulevard Henri-Bourassa doit maximiser la 

fenestration; 
4º la façade donnant sur le boulevard Henri-Bourassa doit, par l’introduction d’éléments 

verticaux, présenter un caractère plus urbain; 
5º tout élément architectural et les enseignes doivent s'harmoniser avec l'architecture du 

bâtiment sur lequel ils sont installés, contribuer à sa mise en valeur et être traités avec 
sobriété, notamment quant au choix des couleurs; 

6º les équipements mécaniques hors toit doivent être installés de façon à ne pas être 
visibles de la voie publique; 

7º l'aménagement paysager du site doit tendre à se conformer aux documents de 
l'annexe B; 

8º aux fins de l’aménagement de l'aire de stationnement, des dispositifs d’éclairage 
doivent être installés de manière à contribuer à la sécurité des lieux et à avoir le moins 
d'impact possible sur les propriétés voisines.  

 

SECTION V
DÉLAIS DE RÉALISATION
 

22. Les travaux de construction autorisés par le présent règlement doivent débuter dans les 
120 mois suivant l'entrée en vigueur du présent règlement. Si ce délai n'est pas respecté, 
l'autorisation qui fait l'objet du présent règlement sera nulle et sans effet. 
 

23. Les aménagements paysagés prévus aux articles 10, 11 et 12 doivent être réalisés 
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simultanément aux travaux de construction autorisés en vertu du présent règlement et être 
terminés dans les 12 mois suivant la fin de ces travaux. 

 
 _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 
 

ANNEXE A
PLAN DE CADASTRE PRÉPARÉ ET ESTAMPILLÉ PAR LE SERVICE DU 
DÉVELOPPEMENT ÉCONOMIQUE ET URBAIN LE 7 DÉCEMBRE 1999 *
 

ANNEXE B
PLAN D'AMÉNAGEMENT DU SITE, ÉLÉVATIONS, AMÉNAGEMENT DE L'ÉCRAN 
VÉGÉTAL ET ÉTUDE D'ÉCLAIRAGE PRÉPARÉS PAR DANIEL ARBOUR & ASSOCIÉS 
ET ESTAMPILLÉS PAR LE SERVICE DU DÉVELOPPEMENT ÉCONOMIQUE ET 
URBAIN LE 4 FÉVRIER 2000 *
 

* Voir dossier S990489008. 

 
 ____________________ 
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