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L'éloignement de la "partie résiduelle" se ealcule de la mime
FPagon. L'implantation graphique ci-contre est projetée en "L' sur la
limite séparative AB: L = 180 pieds. Le hauteur "H" = 20 pieds.

D'ed Dy = 2.5 VEID = 7.9
et D = (kﬁg)‘* = 27.04
25

dlod D = Dg+ D = #+ 35,

Encore une fois le rectangle D x L peut &tre ocoupé partiellement
par une construction & le condition de laisser entre ls pertie résiduelle
du bétiment, la ligne AB et les lignes de projection un espace au moins
égal su rectengle D X L.




Pourquoi ces formules?

Elles ont &té établies d'abord parce que pour deux murs d'égale
hauteur, disons 20 pieds, 1l'éloignement doit &tre plus grand pour le mur
trés long de 200 pieds que pour le mur trés court de 20 pleds.

De plus, nous croyens que les trés longs murs de 200 pieds doivent
8tre évités, que les murs de 300 ou 400 pieds doivent &tre rendus impossi-
bles. De tels murs, de tels bitiments auraient pour effet de masquer la
montagne et d'étre ahurissants pour leur voisinage.

Pour de faibles lengueurs, mettons de moins de 100 pieds, la formule
exige peu de recul; mais elle en exige davantage i mesure que la longueur
augmente, jusqu'd rendre la construction impossible quand les murs seraient
interminables. Appliquée & 1'hépital Général, par exemple, la formule

- exigerait un éloignement d'emviron 220 pleds de chaque limite séparative.
Une telle construction ne serait plus réalisable.




Le rdglement établit que la fongtlon premisre de ce territoire est
lthabitation. Certaines institutions, certains commerces y trouvent sussi
leur place.

Trois zones sont créées, dont la demsité déeroit 4 mesure qu'en
s'approche du parc Mont-Royal.

Dane _uha.gune des zones, teous les propriétaires de terrmins de méme
superficie ont chance égale. Plus le terrain est grand, jusqu'd concurrence
de 100,000 pleds carrés, plus on peut construire un volume important de

bitiment. Par contre, plus on veut couvrir de son terrain, plus en diminue la
superficie de plancher permise. ;

On est libre d'asgencer le volume de son bitiment de plusieurs fagons.
On doit cependant respecter des élolgnements convenables de chacune des
limites séperatives de son terrain et on ne peut pas impunément comstruire
des murs trop hauts ni trop longs.
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: Lturbsnisme ne doit .pas limiter son activité & la réglementation.
Ce n'est 14 qu'un moyen trés limité de transformer et d'ordonner la ville.

Nous présentons ici les alemts fondamentaux d'une réflexion sur
les possibilités de réorgamiacr la structure physique du territeire du flane
sud.-

Aujourd'hui ce territoire est déchiré par la ¢irculation intense
gur 1'avenue McUregor, et ses rues nord-sud sont des impasses.

En premier lieu il faumdra. ‘dévier la circulation d Lltextérieur du
territoire en faisant de 1'avenue des Pins une rue & deux sens qui se
dera 4 1% ' Atwater.

I1 faudre ensuite redresser l'alignement de 1l'avemue MeGregor et
créer une nouvelle rue entre l'avenme MeGregor et la rue Sherbrooke, ce
qui sura pour effet d'orienter la grille de rues en fonction de la topogra=
phie. Avec cette nouvelle grille il sera possible de fermer progressivement
certaines rues nord-sud et de congtituner des flots de plus grandes dimensions.

2 dok

Lteap ainsi servir & créer des parcs linéaires, refuges
des promeneurs, réserves de verdure, ou Btre attribué i des remembrements
ds terrains.
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L'éloignement par rapport & la hauteur doit &tre assez considé-
rable pour fournir entre le bétiment et la limite séparative un espace
qui puisse &tre aménagé. Lorsque la hauteur est de 30 pieds, l'espace
minimm doit &tre de 1l'ordre de 10 pieds. Ce rythme de croissance n'aug-
mente pourtant pas linésirement. Si un mur de 200 pieds est suffisamment
dégagé, le dégagement vaudra tout ausei bien pour un mur de 250 pieds :
de hauteur. La formule du réglement exprime cette variation. Elle
exige un éloignement proportionnellement considérable pour les premiers

étages, mais dont l'augmentation tend 2 se stabiliser vers les grandes
hauteurs. ;

La combinaison d'éloignements par rapport & la lengueur et par
rapport & la hauteur a pour effet d'éloigner les murs hauts et longs.
. Seuls les murs courts et bas pourront &tre rapprochés des limites sépara-
tives.




Par contre si le méme propridtaire cholsit le mesclmmm de 5.1, 11
devra construire sur 25% ssulement de son terrain: 5.1 fois 50,000 p.c.
soit 255,000 p.c., sur 20 étages de 12,500 peo. (25% de 50,000),

Une telle hauteur dans la zone B ne peut jamais dépasser 1'éléve~
4ion 450 pieds an-dessus du niveau de la mer, soit 300 pieds plus bas que
le sommet de la montagne.

Le volume ainsl obtenu peut prendre différentes formes. Adnsi
80% (le minimum est de 75%) de la superficie de plemcher dw b&timent peut
&tre contenu dans une tour (porps du b&timent) et 20¥ (maximum 25%) dans
une base de 2 étages (partie résiduelle) qui ne couvre pas plus que 60%
du sol (dans le cas présent 50%).

Mnsi organisé le bitiment murait 18 étages au lieu de 20.

I1 famt remarquer gue cette possibilité de couvrir le terrain
sur 50% avec la partie basse du bftiment (2 &tsges) peut offrir ume scéne
urbaine wvariée et "meublée" tout en lsissant de 1'espace pour la lumidre
et 1l'environnement naturel.
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Limites de densité

L'article 5 du rdglement impose des limites de densits. Voyons
par un exemple comment s ‘appliquent ses normes,

i Dans la zene B u.n propriétaire veut construire sur un terrain
d'une superficie de 50,000 pecs Le tableau IT du réglement donne un
choix de densité mexdimum entre 5.1 et 1.7 selon l'implantation du corps
du bAtiment. Si le propriétsaire choisit une implantation de 60%, il
pourra construire 1.7 fois 50,000 p.c., soit 85,000 p.o. de superficie
de plancher sur 3 étages de 30,000 p.c. (60% de 50,000 p.c.).




Nous divisons le territoire en trois zones de densité ou d'intensité d'occupation
différentes:

Zone A: Bande de terrain de trois cents pieds de profondeur au nord de la rue
Sherbrocke. Zone d'occupation plus intemse puisqu'elle opau la transi-
tion avec le centre.

Clest le coeur du territoire, Cette zone au sud de la rue MeGregor a une
intensité d'occupation moyemne par rapport aux zones A et C.

Zone de tramsition avec le parc Mont-Royal. C'est une zone dont l'inten-
sité d'occupation sera comparativement plus faible.

L'occupation autorisée dans les trois zones sera celle de l'habitation,
sauf que dens la gone A seront aussi permis les hStels. A cette occupation primei-
pale de 1'habitation s'ajouteront les ocoupations swxilisires indispensables:
débits de tabac, kiosques d journaux, restaurants, salons de coiffure, etec., &
1'intérieur des bitiments et sans réclame 4 1'extérieur. Enfin, un groupe d'ocou-
pations secondaires qui tend & équilibrer les genres d'occupation comprend les
meisons d'enseignement universitaire, les e¢liniques, les édifices du culte, les
msées, les bibliothdques.




Le territoire

Les limites du territoire & 1'étude sont déterminées per l'occupation du sol. Aux frontidres de ce
territoire se dressent des fonctions qui en limitent 1'expansion, gomme des Pyrénées ou des Alpes.

Ces frontidres sont:
au nord, le parc Mont-Royal qui, avec les cimetidres, constitue une réserve de verdure de plus
de mille acres; (5) :
au sud, le centre-ville dont l'expansion doit s'arréter au ¢8té sud de la rue Sherbrooke; (6)
& 1'ouest, le grand séminaire de Montréal et 1'h8pital Géméral; (2 & 3y ;
3 1'est, 1'université MeGill. (4)

Ainsi cerné, le territoire forme un polygone limité par 1'avenue des Pins, la rue MoTavish, la
rue Sherbrocke et le chemin de la Cite-des—Neiges. :

Ce territoire a une superfigie brute d'environ 4,800,000 pieds carrés (110 acres), FEn soustrayant
1'espace occupé par les rues, environ 25%, on cbtient une superficie de terrain lotissable d'environ 3,600,000
pieds carrés.

L'eccupation générale du territolre est celle de l'habitation et des institutions. hingi, du obté nord
de la rue Sherbrooke, on compte 3 églises, 3 grandes msisons d'appartements, 1 hBtel, 2 clubs, 1 &difice & :
bureaux (en construction), 1 musée, 2 terrains vacemts. Dans le reste du territeire, on compte 11 maisons d'ap-
partements de 9 & 12 &tages, 2 de 6 &tages, des groupes de résidences comme ceux de la Flace Richelieuw, de la
place Chelsea et de Redpath Raw, et des résidences anciennes dont la plupart sont maintensnt occupées par des
consulats, des institutions religieuses ou d'enseignement.

La grille de rues est rectangulaire sans égard i la topographie. Toutes les rues nord-sud, sanf
Simpson, Pesl et McTavieh s'arrétent en impssse 4 la falmise qui court au pied de 1l'avenue des Fins. Il y a
environ 170 'pieds de dénivellation entre la rue Sherbrooke et l'avenue des Fins.

ives de la Ville de M



ont de 15 & 25 étages, de 100,000 & 250,000 pieds carrés de plancher et qui sont construits sur des terrains
de 30,000 pieds carrés et plus.

Les h&t:l.nts de petite taille tendent a d.'{.apara.ttre Les b8timents de taille moyemne ¥y sont pour
¥ rester au moins durant les vingt prochaines & de et la direction de dévaloppommt s'orientent
vers les bitiments de grande t.nille.

Ces bitiments sont-ils défavorables? On s'est posé exactement la méme question lorsque les premiers
bétiments de dix étages firent leur apparition autour de la place d'Armes au début du sidecle. Anjourd'hui,
pourtant, ces édifices de grande taille & 1l'époque, qui deveient détruire 1'échelle de la place d'Armes,
sont devenus des édifices de tmille moyenne, sens lesquels on ne pourrait plus imaginer la place d'Armes, place
intense, bien "enveloppée' d'édifices anxquels dernidrement s'est ajouté celui de la Bangue de Montréal qui
a rempli un vide dens l'arridre plan nord-cuest.

Le développement du flanc sud du mont Royal se produit dans une période oll il s'opdre un changement
d'échelle. In moi, cette sorte de transition n'est pas mauvaize. Au contraire, elle est un signe de vitalité.
Mais cette transition doit se réaliser dans des conditicns propices.

Comme premidre condition, nous croyons que la taille des bitiments doit &tre fonction de la taille
du terrain, BEst-il possible de remembrer sur le flenc sud des terrains capablee de contenir les bitiments de
- grande taille définis plus hemt? Nous n'en doutons pes. La taille des terrains avant 1958 était de 10,000
& 15,000 pieds carrés, terrains déji trop exigus dane la majorité des cas pour contenir les bftiments qu'on
voulait y construire. Aujourd'hui, on commence 3 assembler des terrains de 30,000, 40,000 ou 50,000 pieds
carrés. Ces terrains sont propices & 1l'avénement de ce que nous avone appelé plus haut les bétiments de
grande taille. 6

Nous croyens que sans préjudice au contexte urbain, un bitiment dont les planchers sont de 10,000
pieds carrés peut atteindre de 15 2 20 étages sur un terrain de 40,000 pieds carrés. Un tel bitiment est
rentable; d'une densité acceptable (indice de superficie de plancher de 4 & 5); pratigue (un plsncher de
10,000 pieds carrés s'organise bien); valable pour l'image urbaine (une implantation de 25% sur 40,000 pleds
carrés offre un espace de dégegement assez considérable pour assurer de la lumilre et de l'environnement naturel).

Ce choix des unitée dites de grende taille a orienté tout le systéme que nous proposons. Les terrains
dits de petite teille, soit de moins de 10,000 pieds carrés ne peuvent Stre construits que sur 4 ou 5 étages
avec des planchers de 4,000 pieds carrés. Les terrains de taille geante, soit de 75,000 o 100,000 pieds
carrés se trouvent dans des conditions 4 peu prds identiques & celles des terrains de grande taille. A ce
point précis, c'est la grille de rues qui vient limiter la taille des terrains et cette limite est le point
oll nous avons choisi d'arréter nos observations pour le moment.
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Dasis au coeur de ls wille

Un réglement me se 1it pas comme un romen. L'explication d'un rdglement devrait &tre moing aride
quiun texte de loi, et c'est dana cet esprit gque nous pourrioms décrire le territoire du flane sud du mont
Royal comme une oasls au coeur de le ville.

Oasis fait évidemment penser h désert, mais ume oasis est habitée. C'est d'une zone d'habitation
qu'il gtagit, d'une zone de repos aprds llegitation des affsires.

L'urbsnieme doit evoir plusieurs cordes & som src. Le zonage en est une. C'est un moyen légal
dlorienter la construction et 1'occupation des btiments dans la direction qui sapparsit, & tel ou tel moment
-de 1'évolution d'une ville, comme le plus souhaitable. Avent d'dtablir des normes de zonege, il faut choisir
1'image urbsine qu'on espire crder.

Un réglement de grande perfection et de bonnes intentions ne falt pms nécesssirement éclore une meil-
leure architecture. Il faut davantage, 1l'architecture ne se faisant pas & coups de recettes. On peut seule-
ment nourrir 1'espoir qu'un rdglement plus souple permettra B un bon architecte de &'exprimer plus librement.

L'expérience & démontré que des réglements rédigés dens la seule intention de contrecerrer certains
ebug en fsissient neitre d'autres. Des termes trop restrictifs limitent 1'expression architecturale Jusqu'd
1'andantir et engendrent mme monotonie pire que les sbus gu'on voulait prévenir.

Le riglement gue nous soumettoms est une invite & 1'imaginetion des architectes. I1 garantit guand
mine eerteins contrdles et il introduit des méthodes nouvelles de calculer les limites, tamt pour les éloigne-
ments des bitiments que pour la densité permise qui devient fonetion de la superficie du terrsin.

Le teille des bitiments
Le taille des structures physiques est essentiellement relative. C'est 1'échelle qui compte.

Quelle échelle choisir sur le flenc sud du mont Royel? Nous croyons qu'il en faut une qui se
rapporte & ee gui existe, & ce qui est connu.

I1 y & actuellement dans ce territoire des bitiments de deux ou trois dtages, de 5,000 & 10,000 pieds
carrée de superficie de plencher, construits sur des terrains de 5,000 & 7,000 pleds carrés; ce sont des
bitiments de petite teille, Il y a sussi des bStiments de 6 & 15 Stages, de 20,000 & 100,000 pieds carrés
de plancher, construite sur des terreins de 10,000 & 20,000 pieds carrés. Ce sont des batiments de grande
teille comparativement aux premiers, mels de teille moyemne si on les compare sux bétiments suivante qui




Voieci un texte explicatif du projet de réglement intitulé
"Riglement de monage du territoire compris entre le chemin de la
Céte-des—Heiges, 1'avenue des Pins, la rue MeTavish et la rue
Sherbrooke®.

Ce projet de réglement a &té préperé par une équipe du ser—
vige d'urbenisme qui a essayé de regarder d'un oedl neuf le probldme
du zonage, qui e'est servli des traveux de recherche poursuivis aum
service depuls cing ans et qui a bénéficié de 1'mide de plusieurs
consultants.
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ZONAGE DU FLANC SUD DU MONT ROTAL

Service d'urbanisme - Hontrédal

Mars 1962

ives de la Ville de |



L'éloignement pour le "gorps du bétiment" se calcule en fonction
de la longueur "L", projection de l'"implantation" sur la limite séparative
AB, et de la hanteur "H" galculée depuis le "nivesu moyen du sol" jusqu'd
la partie la plus élevée du "ecorps du bitiment",

H = 180 pieds.
L = 160 pieds.

En utilisent les formules du réglement, on obtient:
Dg = 2,5 VH-10 = 32.5' et Dy = (ﬁg)& = 19.36"
25

L'éloignement total D sera de Dy + D = + 52.

Aingi l'espace qui devra subsister entre la limite séparative AB, les lignes
de projection et le "corps du bftiment" sera 1l'équivalent d'un rectangle
d'une longusur "L" et d'une profondeur "D".

Il sera possible de construire dans cet espace 4 condition que la
partie qui empidte soit compensée par une superficie équivalente & 1'inté-
rieur des lignes de projection mais en dega de la ligne D. L'éloignement
mininum ne devra cependant pas Etre inférieur & Dy, soit dans le cas présent
4 32,5 pleds,

de la Ville de




Les éloignements -

Sur le méme terrain de 223 pieds sur 223 pieds, voyons maintenant
4 quelle distance de chacune des limites séparatives du lot le btiment
peut se construire. (Article 7 du réglement.)

Le dessin de gauche représente un bétiment qui est constitué de
deux parties distinctes, le "corps du bitiment" et sa "partie résiduelle”.




Au lieu de fixzer les limites d'un batiment, hauteur, largeur, profon-
deur, on n'en détermine gue le volume total et on laisse & l'architecte beau-
coup de libertd pour exprimer ce volume, pour lul donner ls forme qui lui
plait, pour 1l'articuler de la fagon qui lui convient le mieux,

On ne dit plus & 1'srchitecte: "Voiel un mannequin, habilles-le", on
lui dit: "I1 faut une Aphrodite, seulptez”.

Il reste évidemment certaines berridres que la fantaisie de l'architecte
ne doit pas franchir, mais il n'est plus en face d'un r¥glement qui cherche
% se substituer & lui en lui dictant presque mot & mot le conception de 1'ddi-
fice. Ce n'est plus un volume dont la forme est imposée et qu'il s'agit simple-
ment de remplir.
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